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O spodtce

BIALORUS

POLSKA -

Warszawa

Kijow

CZECHY UKRAINA

SLOWACJA

AUSTRIA

SLOWENIA
CHORWACJA

RUMUNIA

Bukareszt
-

BOSNIA
SERBIA

BULGARIA

Polski inwestor i deweloper

1 7 lat doswiadczenia
na rynku nieruchomosci

3 7 miast
4 kraje

1 02 zrealizowane projekty

927.000 miw.

zrealizowanej powierzchni

70 projektow w realizaciji
i przygotowaniu

1 .000.000 mkw.

do zrealizowania
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‘I 7 zrealizowanych

biurowcow
O tgcznej powierzchni

180 000

mkw.
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ECHO Hotele

zrealizowanych

projektow — ponad

2 200
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ECHO dlowe i Rozrywkowe
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2 5 zrealizowanych

projektow handlowych
O tgcznej powierzchni

395 000




ECHO Centra Handlowe i Rozrywkowe

| w;ﬂﬂ@ﬂs R o7 h | W przygq’rowqmu
——— — Ll | | realizacji

‘I 2 projektow

handlowych
O tgcznej] powierzchni

340 000

Nk



Mieszkania

ECHO
investment

zrealizowanych

34

e st R

projektow

O tgcznej powierzchni




ECHO Mieszkania

W przygotowaniu
I realizacii

2 9 projektow

O tgczne| powierzchni
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ECHO Echo w Krakowie

Od 1998

8 projektow

4 mieszkaniowe,
1 biurowiec,
3 hotele
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Nowa CRACOVIA

kultura — moda — sztuka




OCENA KONSTRUCYJNO - BUDOWLANA
BUDYNKU BY+tEGO HOTELU

+CRACOVIA”




ECHO Analiza stanu technicznego istniejgcego budynku

Dokumenty wyjsciowe

dr ini. Slams]a« k:rumlrcz\k mgr ini. Wieslaw Bereza
mobil + 2 65 mobil +48 501 580 345
: mailte: skarczmarczy x po(zu onet.pl mailte: wieslaw. bereza@oepk.p
i b KB - PROJEKTY KONSTRUKCYJINE
- spélka z ogramiczong enponledzul:c cig
it it i 2 53 Krakow, ul. Szlak 65/313
i i i ¥ tel. +48 (11) 4310440, fax. +48 (12) 6319089 NIP 945-208-10-59
Instytut Techniki Budowlanej

00-611 Warszawa, ul. Filtrowa 1, tel. 825-04-71, fax 825-52-86 EKSPERTYZA KONSTRUKCY.JNO-
BUDOWLANA DOTYCZACA OCENY UKLADU
NOSNEGO BUDYNKU ‘BYLEGVO HOTELU
LCRACOVIA” I MOZLIWOSCI JEGO
ADAPTACII Dp NOWEGO PROGRAMU
UZYTKOWEGO
branza: konstrukeja
iOcena stanu technicznego i mozliwosci bezpiecznego Zleceniodawea: iﬂ‘;ﬁiﬁﬁfﬁ'ﬂ?
uzytkowania pomieszczen w Hotelu CRACOVIA 25-323 Kielce
w Krakowie pod katem zastosowania przy jego
budowie lub w trakcie eksploatacji
WerbOW zaw1era]qcvch azhest Opracowal: dr inz. Stanislaw Karczmarczyk

Upr. Nr 224/68

NS-550/P/02 N
mgr inz. Wieslaw Bereza
} Upr. Nr 146/2001

Krakow 2013-05-21

2 r.
warszawa . 2202 "




ECHO Analiza stanu technicznego istniejgcego budynku

Stan degradacji budynku

Cracovia - stan istniejacy
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ECHO Analiza stanu technicznego istniejgcego budynku

Przestarzata konstrukcja budynku

1640 | 655 « Wysokos$¢ pomieszczen

nie odpowiada
obowigzujgcym standardom
projektowym dla budynkdw
uzytecznosci publicznej,

* Niska noSnosc¢ stropow

- Sciana zewnetrzna zawieszona
na konstrukcji budynku, co
uniemozliwia przebudowe

24.12

* Brak mozliwosci budowy
parkingu podziemnego
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ECHO Analiza stanu technicznego istniejgcego budynku

Przestarzata konstrukcja budynku
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- Sciany zelbetowe w rozstawie co 2,6m lub 3,9m
« Stropy gr. 9 cm. matej nosSnosci

« Sciany miedzy pokojami sg $cianami nosnymi.

« Ok. 500 ciasnych pomieszczen bez mozliwosci ich tgczenia




ECHO Andaliza stanu technicznego isthiejgcego budynku

||||| tment

WNIOSKI

« budynek nie nadaje sie do jakiekolwiek
adaptacii

« wprowadzenie nowej funkcji
wymaga rozbiorki istniejgcego budynku
a nastepnie budowy nowego obiektu

« rakotworczy azbest nalezy usungc
—rozebrac Sciany ostonowe




ECHO Karta adresowa zabytku nieruchomego

Tworzenie wspotczesnej ruiny

SCOWO!

GEZ KARTA ADRESOWA ZABYTKU NIERUCHOMEGO KRAKOW

1 Nazwa 2. Czas powstania

Hotel Cracovia 1959-1965

auor Witold Ceckiewicz

(Ochronie podlega bryta, wystroj
elewacii, plastyczna dekoracja wnetrza
w postaci mozaiki w sgsiedztwie wejscia

gtownego oraz miekko poprowadzona

klatka schodowa).
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Karta adresowa zabytku nieruchomego

ui ‘

Skutki ochrony konserwatorskie]

f —
’ » | ‘\
OSIEDLE | Fi “1.PL i

PIERWSZE

e ————— ZROWNOWAZONE | :

Y.
= | — 0

an =
- S T Co F T,
" (o . %
== |
¥ 40l

,/",,H RILETV
b e L"“E” PAPIEROSY NAPOJE Si( JYCIE

&=l E——————

2, 0GOLNODOSTEPNY

| == PARKING T
Pl Pukwwnee! ) |

Cracovia - stan istniejgcy




Karta adresowa zabytku nieruchomego

WNIOSEK

W efekcie wpisania do ewidenciji zabytkow
budynek bytego hotelu ,,Cracovia”
zamienit sie we wspotczesnq ruine.
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Projeki
miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Btonia Krakowskie”




ECHO Projekt MPZP ,,Btonia Krakowskie™

Brak placu miejskiego przed Muzeum Narodowym

) T Y Wy . TR

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO UMK
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Blonia Krakowskie”
projekt planu - edycja do wyloZenia do publicznego wgladu - czerwiec 2013r.

UCHWALANR ...
Rady Miasta Krakowa
z dnia ...
W sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
..Blonia Krakowskie™

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z poézn. zm.) Rada Miasta
Krakowa uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sie¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru .Blonia
Krakowskie”. zwany dalej ,,planem”. stwierdzajac. ze nie narusza on ustalen Studium
uwarnnkowan i kierunkow zagospodarowania przestizennego Miasta Krakowa.
Uchwala dotyczy obszaru o pow. 60,04 ha, polozonego w Dzielnicy I Dzielnicy V
oraz Dzielnicy VII ograniczonego: ul. Piastowska. al. 3 Maja. wschodnia granica
terenu ,Sokola™, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, al. Zygmunta Krasinskiego.
ul. Rtm. Zbigniewa Dunin-Wasowicza, ul. Jozefa Kaluzy, al. Marszalka Ferdynanda
Focha, ul. Na Bloniach. w granicach okreslonych w zalaczniku graficznym
do Uchwaly Nr XLIII/559/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 20121,

2

v

1. Uchwata obgjmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz w czgsci graficznej
planu — rysunku planu w skali 1:1000. stanowiacym zalacznik Nr 1 do uchwaty.
2. Integralnymi czedciami uchwaly s zalaczniki nie bedace ustaleniami planu:
1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatizenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 2:
2) Rozstizygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan wlasnych gminy. oraz zasadach
ich finansowania — zalacznik Nr 3.

ROZDZIAL I
Przepisy ogélne
§3

Podstawowym celem planu jest stworzenie warunkow przestrzennych dla prawidlowego
funkcjonowania obszaru w oparciu o zasady zréwnowazonego rozwoju, oraz zachowanie
ladu przestrzennego poprzez:

1) ochrong débr kulturowych i przyrodniczych takich jak:

a) Blonia Krakowskie - zespol krajobrazowo — parkowy:

b) obszar stanowiacy otwarcie widokowe na Blonia Krakowskie:

¢) glowna o widokowa ze Starego Miasta w kierunku Kopca Kosciuszki:

d) zalozenie urbanistyczne Polskiego Towarzystwa Gimmastycznego .,Sokol”

wraz z fragmentem ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego:

e) zalozenie urbanistyczne zespolu zabudowy Hotelu Cracovia i Kina Kijow:

2) pogodzenie roznych intereséw spolecznych. publicznych i prywatnych:

tekst planu V) KN X A\R\25] wescons aw scosmoomomamA T
: . 2% \ ‘

£

"BLONIA KRAKOWSKIZ"

e e Ve T T TR BT R




ECHO Projekt MPZP ,,Btonia Krakowskie™

Brak mozliwosci zmian

Rozdziat lll § 14 ust. 6 pkt 1 - [W wyznaczonym terenie dopuszcza sie:]
1) remont i przebudowe budynku dawnego Hotelu Cracovia

Prawo budowlane, Art. 3. pkt 7a - llekro¢ w ustawie jest mowa o (...) przebudowie - nalezy
przez to rozumieC wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje zmiana
parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego,
z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokosé, dlugosé, szerokosé bagdz liczba kondygnacii;

1640 [ 655
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ECHO Projekt MPZP ,,Btonia Krakowskie™

Handel tworzy miasto

Rozdziat Il § é ust. 4 — Zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Mozliwos¢ lokalizowania w obiekcie tylko 1 999 m2 powierzchni sprzedazy nie
zapetnia nawet kondygnaciji parteru (ok. 3 500 m2)




Projekt MPZP ,,Btonia Krakowskie™

WNIOSEK

Projektowany plan miejscowy nie pozwala

na wprowadzenie zadnych funkgcii,

a tym samym uniemozliwia racjonalne
wykorzystanie nieruchomosci.

Skazuje budynek bytego hotelu Cracovia

na catkowitqg degradacje, a otaczajgcy go feren
wytqcza z jakiegokolwiek uzytkowania.




Analiza komunikacyjna

Analiza komunikacyjna
w rejonie Cracovii




ECHO Analiza komunikacyjna

investment

WNIOSKI

. Przebudowa al. Focha i ul. Katuzy
poprawiq stan komunikacii.

. Dodatkowych 200 miejsc postojowych zostanie
udostepnione i wykorzystane do obstugi sgsiednich
obszardw, w tym Muzeum Narodowego,

CcoO pozwoli zaoszczedzi€ Miastu 15 min zt.

. Dobrze rozwinieta komunikacja miejska zapewnia
mozliwosc¢ rezygnacji z dojazdu samochodem osobowym.




PODSUMOWANIE

Stan techniczny obiektu oraz ustalenia projektu
planu miejscowego, blokujg mozliwosc
zagospodarowania dziatki po bytym hotelu
Cracovia.

Konieczny jest plan miejscowy pozwalgjgcy na:
 rozbiorke bytego hotelu

« przesuniecie linii zabudowy w strone al. Focha

« budowe wielofunkcyjnego obiektu uzytecznosci
publiczne] z nowoczesnym domem handlowym

* stworzenie placu miejskiego miedzy Muzeum
Narodowym a Nowqg Cracovig




ECHO Nowa CRACOVIA

Nowa CRACOVIA

kultura — moda — sztuka

oferta dla mieszkancow Krakowa:

wielofunkcyjny obiekt uzytecznosci publicznej
ogodlnodostepny parking miejski na 760 samochoddw

plac miejski przed Muzeum Narodowym

wysoka jakosé architektury i przestrzeni miejskie;




Nowa CRACOVIA

Koniecznosc przesuniecia linii zabudowy

Realizacja oferty Echo dla Krakowa
wymaga budowy
min. 28 000 m? powierzchni wynajmowalnej




ECHO Nowa CRACOVIA

R6znorodnosc funkcii
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ECHO Nowa CRACOVIA

R6znorodnosc funkcii

DANE LICZBOWE

Powierzchnia dziaftki ok. 17 200 mkwv.

Powierzchnia zabudowy ok. 10 700 mkw.

Powierzchnia uzytkowa - podstawowa ok. 28 400 mkw.

BIURA 3 100 mkw.

KULTURA (KINA, GALERIA SZTUKI) 2 500 mkw.

RESTAURACJE, KAWIARNIE 2 700 mkw.

SKLEPY, BUTIKI 18 200 mkw.

REKREACJA (FITNESS) 1 200 mkw.

Liczba miejsc parkingowych ok. 760

Liczba kondygnacii 4 nadziemne
3 podziemne




Kontynuacja idei — Nowa CRACOVIA

,Najgorszq rzeczq, jaka moze spotkac
architekta, jest bezsilne przyglgdanie sie,
jak jego dzieto ulega degradacji...”

Prof. Witold Ceckiewicz
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ECHO Kontynuacja idei — Nowa CRACOVIA

Plac miejski

——




ECHO Kontynuacja idei — Nowa CRACOVIA

Poszanowanie tradycji miejsca
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ECHO Kontynuacja idei — Nowa CRACOVIA

Reprezentacyjne otwarcie Bton
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ECHO Kontynuacja idei — Nowa CRACOVIA

Otwarty pasaz miejski




Kontynuacja idei — Nowa CRACOVIA

Nowa CRACOVIA

film
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Dziekujemy za uwage



